Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia
prospektu
11.11.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY DLA PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO POD NAZWA
BUDOWA BUDYNKU MIESZKALNEGO JEDNORODZINNEGO DWULOKALOWEGO W
BARANOWIE, DZ. NR EW. 696/38

CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

Tomasz Kobylinski prowadzacy dzialalnosé w formie jednoosobowej dzialalnoS$ci
gospodarczej pod firma Tomasz Kobylinski

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub numer
wpisu do Centralnej Ewidencji i Dziatalnos$ci Gospodarczej)

Adres

pl. Nowy Rynek 4, 62-002 Suchy Las

Adres miejsca wykonywania dziatalno$ci gospodarczej, adres siedziby i adres punktéw, w
ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

NIP, o ile zostal nadany REGON, o ile taki posiada

7811664507 300047529

Numer telefonu

+48 506 308 306

Adres poczty elektronicznej

biuro@przymarinie.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej dewelopera

WWWw.przymarinie.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

ul. Slodynska 6G, Poznan

Data rozpoczgcia

marzec 2022 r.

Data wydania decyz;ji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu wydane dnia 16.01.2023 r.



mailto:biuro@przymarinie.pl
http://www.przymarinie.pl

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczgcia Brak
Data wydania decyzji Brak

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Brak
Data rozpoczecia Brak
Data wydania decyzji Brak
0 pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi Nie
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt
III. INFORMACIJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrgbu ewidencyjnego

Dziatka ewidencyjna nr 696/38 o powierzchni 0,0950 ha (dziewigCset pig¢dziesiat metrow
kwadratowych) potozona w wojewodztwie wielkopolskim, powiecie poznanskim, gminie
Tarnowo Podgérne, miejscowosci Baranowo, obr¢gb ewidencyjny 302117 2.0001,
BARANOWO uregulowana w ksiedze wieczystej nr PO1P/00379452/4 prowadzonej przez Sad
Rejonowy Poznan — Stare Miasto w Poznaniu V Wydziat Ksiag Wieczystych.

Nr ksiegi wieczystej PO1P/00379452/4
Istniejace obcigzenia hipoteczne Brak.
nieruchomosci lub wnioski o wpis

w dziale czwartym ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy.

wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych

w sasiedztwie inwestycji

1 wptywajacych na warunki zycia

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terenéw
sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

W sasiedztwie planowanej inwestycji znajduja si¢: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
Szkota Podstawowa im. Polskich Noblistow Baranowie, Osrodek Sportu i Rekreacji w
Baranowie, zabudowa pod nieucigzliwe ustugi. W ocenie Dewelopera obiekty juz istniejace,
potozone w sasiedztwie inwestycji nie powinny generowac ucigzliwosci zwigzanych z immisja
zapachow, hatasu lub dokuczliwego $wiatla wykraczajacego poza przyjete normy. W zwiazku z
powyzszym nie powinny wplywaé na warunki zycia oséb w przysztosci zamieszkujacych na
terenie inwestycji deweloperskiej i opisanego zadania inwestycyjnego.

Akty planowania przestrzennego
1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogélny gminy Na terenie que;tym zadaniem inwestycyjnym Przedsiewzigcia
Deweloperskiego:
— 1) nie obowiazuje Plan ogdélny gminy;
Miejscowy plan ) 2) obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwala Nr XXXI1/474/2016
przestrzennego Rady Gminy Tarnowo Podgérne z dnia 27 wrze$nia

2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w Baranowie, w
rejonie ulicy Szamotulskiej;

3) nie obowiazuje Miejscowy plan odbudowy;

Miejscowy plan
odbudowy




Inne

4) nie obowigzujg inne akty planowania przestrzennego
ani inne akty prawne.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dla terenu obje¢tego zadaniem inwestycyjnym Przedsigwzigcia
Deweloperskiego ustalono: symbol 2.MN — teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na ktérym dopuszcza si¢
lokalizowanie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, garazy
lub — zamiennie w stosunku do garazy — budynkéw gospodarczo-
garazowych, a takze: wiat, obiektow matej architektury oraz sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, przy czym na jednej
dziatce budowlanej — dopuszcza si¢ lokalizowanie wylacznie po
jednym budynku z wyzej wymienionych i po jednej wiacie.

Maksymalna do 0,5
intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna i minimalna 0d 0,1 do 0,5

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

25% powierzchni dziatki budowlanej

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych
wynosi 8,0 m, budynkéw gospodarczo-garazowych i garazy —
4,5 m, wiat do 2,5 m.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

60% powierzchni dziatki budowlanej

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Na kazdy lokal mieszkalny — 2 miejsca

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy.

Wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego

na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy.

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkoéw oraz dobr
kultury wspotczesnej

Nie dotyczy.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odr¢bnych

Teren lezy w granicach strefy ochrony lotniska Poznan — Lawica,
co wigze si¢ z ograniczeniami co do wysoko$ci maksymalnej
zabudowy, uzycia laseré6w lub szperaczy, odpalania sztucznych
ogni i fajerwerkdow, puszczania lampionéw i1 balondow.
Obowigzuje zakaz hodowania lub wypuszczania ptakow
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy.

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi

w zakresie infrastruktury
technicznej

Zakazuje si¢ budowy nowych napowietrznych sieci
infrastruktury techniczne;j.




Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odleglosci

do 100 m od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Dla dziatek lub ich fragmentow, znajdujacych si¢ w odleglosci
do 100 m od granicy terenu objetego Przedsiewzigciem
Deweloperskim obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego przyjety uchwala Nr XXXII/474/2016 Rady
Gminy Tarnowo Podgoérne z dnia 27 wrzesnia 2016 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w Baranowie, w rejonie ulicy Szamotulskiej, w
ktorym nastgpujace symbole przeznaczenia terenu: 1.MN, 2.MN,
3.MN, 4 MN, UZ UO, UT oraz 1.KDW, 2. KDW oraz 3. KDW.

Przeznaczenie terenu jest nastgpujace:
1. oznaczonego symbolami 1.MN, 2.MN, 3.MN, 4.MN:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2. oznaczonego symbolem UZ, UO: teren ustug zdrowia i
oswiaty
3. oznaczonego symbolem UT: teren ustug turystyki
4. oznaczonego symbolami 1.KDW i 2.KDW: tereny drog

wewnetrznych
Maksymalna Ad1)do0,5
intensywnos¢ zabudowy Ad 2)do 0,6
Ad 3)do 1,45
Ad 4) Nie dotyczy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Ad 1): 0d 0,1 do 0,5
Ad 2):0d 0,2 do 0,6
Ad 3):0d 0,5 do 1,45
Ad 4) Nie dotyczy

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Ad 1): 25% powierzchni dziatki budowlanej
Ad 2): Nie ustalono

Ad 3): Nie ustalono

Ad 4) Nie dotyczy

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Adl): Dla terenéow 2.MN i 4.MN maksymalna wysokos¢
zabudowy budynkoéw mieszkalnych wynosi 8,0 m, budynkéw
gospodarczo-garazowych i garazy — 4,5 m, wiat do 2,5 m. Dla
terenow 1.MN i1 3.MN maksymalna wysoko$¢ zabudowy
budynkéw mieszkalnych wynosi 10,0 m, budynkow
gospodarczo-garazowych i garazy — 4,5 m, wiat do 2,5 m.
Ad2):do 10,0 m

Ad 3): do 13,00 m

Ad 4): Nie dotyczy

Minimalny udziat
procentowy

powierzchni biologicznie
czynnej

Ad 1): nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
Ad 2): nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
Ad 3): nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
Ad 4) Nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Ad 1): nie mniejsza niz 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny

Ad 2): nie mniejsza niz 2 miejsca na kazde 100m2 powierzchni
uzytkowej budynkoéw

Ad 3): nie mniejsza niz 2 miejsca na kazdy apartament

Ad 4) Nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu objetego
przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

w przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy.

Sposdb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania terenu

Nie dotyczy.

Cechy zabudowy i zagospod

arowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy.
forma architektoniczna Nie dotyczy.
usytuowanie linii Nie dotyczy.
zabudowy

intensywnos¢ Nie dotyczy.

wykorzystania terenu




warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

Nie dotyczy.

wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania terenu
polozonego

na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy.

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow

oraz dobr kultury
wspotczesnej

Nie dotyczy.

wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy.

warunki i szczegotowe
zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy.

warunki i szczegotowe
zasady obstugi

w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy.

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nie dotyczy.

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Nie dotyczy.

wysokos$¢ zabudowy

Nie dotyczy.

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji

w promieniu 1 km od terenu

objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Nie dotyczy.

decyzjach o warunkach
zabudowy
i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy.

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Nie dotyczy.

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

W promieniu 1 km od planowanej inwestycji deweloperskiej
znajduje si¢ obszar ograniczonego uzytkowania dla lotniska
Poznan-Lawica w Poznaniu utworzony uchwalg Sejmiku
Wojewddztwa Wielkopolskiego nr VIII/302/12 z dnia 30 stycznia
2012 r.

miejscowych planach Nie dotyczy.
odbudowy
mapach zagrozenia Nie dotyczy.

powodziowego
i mapach ryzyka
powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé
znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:




decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji
drogowej

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu

TN L Nie dotyczy.
lokalizacji linii kolejowe;j

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy.

decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji

strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalne;j
sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu
Komunikacyjnego

Nie dotyczy.

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostgpowe;j

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy.

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

Tak

Czy pozwolenie na budowg jest
ostateczne

Tak

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

Nie

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja nr 3123/25 wydana przez Starost¢ Poznanskiego w dniu 08.10.2025 roku

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Na obecnym etapie realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego — nie dotyczy.




Numer zgloszenia budowy, o ktorej Nie dotyczy.
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2021 r.
poz. 2351, z pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktorego
dokonano zgtoszenia, wraz
z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ
Data zakqnczema budowy domu Nie dotyczy.
jednorodzinnego
Planowany termin rozpoczecia Planowany termin rozpoczgcia robot budowlanych: X 2025
1 zakonczenia rob6t budowlanych Planowany termin zakoficzenia robot budowlanych: IX 2026
Opis przedsif;wziqcia . Liczba budynkéw Jeden budynek mieszkalny
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkow | Nie dotyczy.
na nieruchomosci (nalezy
podaé
minimalny odstep miedzy
budynkami)
Sposob pomiaru powierzchni Pomiar powierzchni lokalu mieszkalnego zostanie wykonany wedlug normy budowlanej PN-
uzytkowej lokalu mieszkalnego ISO 9836:2022-07, z uwzglednieniem zasad okreslonych Rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z
albo domu jednorodzinnego dnia 11 wrze$nia 2020 roku w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (t.
j. Dz. U. z 2020r., poz. 1609).
Zamierzony sposob i procentowy Rodzaj posiadanych Srodki whasne — 27 %
udziat Zrodet finansowania srodkow finansowych — Kredyt— 73 %
przedsigwzigcia deweloperskiego kredyt, srodki wlasne, inne
lub zadania inwestycyjnego
W nastepujacych Bank Nowy S.A. z siedzibg w Poznaniu
instytucjach
finansowych (wypehia si¢
w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy 30287000030000000001033376
rachunek
Wysoko$¢ stawki 0,45%
procentowej, wedtug ktorej
jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyjny




Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcey

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony jest na nastepujacych zasadach:

- Deweloper, ktory rozpoczyna sprzedaz, ma obowiazek zawarcia umowy otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, zwanego dalej "Mieszkaniowym Rachunkiem
Powierniczym", dla danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub wyodrebnionego w ramach
przedsiewzigcia deweloperskiego zadania inwestycyjnego,

- bank lub spotdzielcza kasa oszczedno$ciowo-kredytowa, zwana dalej "kasg", prowadzace
Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy ewidencjonuja wplaty i wyplaty odrgbnie dla kazdego
nabywcy, a na zadanie nabywcy podaja szczegdlowe informacje dotyczace wptat i wyptat
dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem
udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyplat,

- $rodki nabywcy na poczet ceny w zwiazku z zawarciem umowy deweloperskiej sa wplacane
na indywidualnie przydzielony dla nabywcy numer rachunku bankowego wskazany w umowie
deweloperskiej,

- nabywca dokonuje wplat na Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy zgodnie z postgpem
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,

- wysoko$¢ wplat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegdlnych etapow przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonych w ich harmonogramach,

- nabywca dokonuje wptat na Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy po zakonczeniu danego
etapu przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich
harmonogramach. Deweloper informuje nabywce¢ na papierze lub innym trwatym no$niku o
zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,

- prawo wypowiedzenia umowy Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego przystuguje
wylacznie bankowi lub kasie i tylko z waznych powodow,

- w przypadku wypowiedzenia umowy Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego deweloper
niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub inng kasa umowe¢ mieszkaniowego rachunku
powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia tej umowy
przez bank lub kasg, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie
takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego jak w przypadku umowy,
ktora zostata wypowiedziana,

- w zwiagzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej
takze: ,,Ustawa Deweloperska”), bank lub kasa wyptaca deweloperowi $rodki pieni¢zne
wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczeséniej niz po
30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu okres§lonego w harmonogramie
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu
uzytkowego - w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy
Deweloperskiej,

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank lub kasa wyptaca deweloperowi
pozostale na Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym $rodki pieni¢zne wplacone przez
nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
umowy przenoszacej na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej lub umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 Ustawy Deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen,
praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktore wyrazit zgode nabyweca,

- bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapoéw przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptata Srodkéw pienigznych, o ktorych
mowa w art. 16 ust. 1 i 3 Ustawy Deweloperskiej,

- w przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskiej od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
Deweloperskiej, przez jedng ze stron, bank lub kasa wyptaca nabywcy przypadajace mu $rodki
pieniezne pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczenia o odstgpieniu od jednej z tych umow,

- Deweloper zobowigzany jest dysponowaé¢ $rodkami wyptacanymi z rachunku powierniczego
wylacznie w celu realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego,

- wszelkie koszty zwigzane z prowadzeniem rachunku powierniczego ponosi Deweloper.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Bank Nowy S.A.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zgodnie z zalacznikiem nr 4.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Waloryzacji nie przewiduje si¢.




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTORE] MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna odstapic¢
od umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego

Iub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia, w
nastgpujacych przypadkach:

a) jezeli Umowa nie zawiera elementow okreslonych w art. 35 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (dalej: ,,Ustawa Deweloperska” lub ,,Ustawa”),

b) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sa zgodne z informacjami zawartymi w Prospekcie
Informacyjnym lub jego zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

c) jezeli Deweloper nie dorgczyt Nabywcy Prospektu Informacyjnego wraz z zatacznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym lub jego
zatacznikach,

d) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub jego zafacznikach, na
podstawie ktorych zawarto Umowg, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
Umowy,

e) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe, nie zawiera danych lub
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiacego zatacznik do Ustawy.

Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy takze w przypadku:

a) nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z Umowy w terminie okreslonym w §8
Umowy. Przed skorzystaniem z prawa odstapienia Nabywca wyznacza Deweloperowi na pismie 120 (stu
dwudziesto) dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z Umowy, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia od Umowy,

b) gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub spotdzielcza kasa oszczgdno$ciowo-kredytowa, w terminie 60 (sze$¢dziesigeiu) dni od dnia
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przez Bank prowadzacy ten rachunek,
z ktorego moze skorzysta¢ po dokonaniu przez Bank zwrotu §rodkow na rzecz Nabywcy,

c) gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy, z ktorego moze skorzysta¢ w terminie 60
(sze$cdziesigciu) dni od dnia zawarcia Umowy,

d) niewykonania przez Dewelopera obowiazku poinformowania Nabywcy na papierze lub innym
trwatym no$niku w terminie 10 (dziesigciu) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub spétdzielcza kasa oszczgdnosciowo-kredytowa o dokonanej zmianie
i przekazania Nabywcy o$wiadczenia z tego banku lub kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory
maja by¢ przekazane $rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu Ustawy - z
ktorego moze skorzysta¢ w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o spelnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10
czerwea 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowe] restrukturyzacji (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 487) wobec Banku, po uptywie 60
(szescdziesigciu) dni od dnia podania do publicznej wiadomos$ci w/w informacji,

e) nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Lokalu na zasadach okreslonych w art. 41 ust.
11 Ustawy,

f) stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15
Ustawy,

g) gdy syndyk zazadat wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r.
Prawo upadtosciowe,

h) zmiany Ceny Lokalu w wyniku podwyzszenia stawki podatku VAT, z ktérego moze

skorzysta¢ w terminie 30 (trzydziestu) dni od daty otrzymania przez Nabywce zawiadomienia o zmianie
Ceny, w zwigzku z podwyzszeniem wysokosci stawki podatku VAT,

i) gdy powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego ustalona w wyniku pomiaru
powykonawczego rozni si¢ od powierzchni uzytkowej projektowanej o wigcej niz + 2,0%/- 2,0%, z
ktorego moze skorzysta¢ w terminie 30 (trzydziestu) dni od daty otrzymania przez Nabywce
zawiadomienia o réznicach w powierzchni, prawo to nie przystuguje w przypadku, gdy zmniejszenie
badz zwigkszenie powierzchni Lokalu Mieszkalnego jest wynikiem zamowionych przez Nabywce Zmian
Lokatorskich.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na
wykre$lenie roszczenia wpisanego na rzecz Nabywcy na podstawie Umowy w ksiedze wieczystej,
ztozona w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy:

a) w przypadku niespetienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego na poczet Ceny w terminie lub
wysokosci okreslonej w Umowie, pomimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zaleglych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze opdznienie jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej,

b) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do dokonania odbioru Lokalu Mieszkalnego w terminie
oznaczonym w zawiadomieniu lub niestawienia si¢ do podpisania Umowy Przeniesienia Wilasnosci
Lokalu na Nabywceg, pomimo dwukrotnego dor¢czenia wezwania w formie pisemnej w odstgpie co
najmniej 60 (sze$¢dziesieciu) dni, chyba Ze niestawienie si¢ jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku odstapienia przez Dewelopera od Umowy, Nabywca zobowiazuje si¢ ztozy¢ Deweloperowi
o$wiadczenie woli zawierajace zgod¢ na wykreslenie roszczenia wpisanego na rzecz Nabywcy na
podstawie Umowy w ksigdze wieczystej, zlozona w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Dewelopera o
odstapieniu od Umowy.




INNE INFORMACIJE

I. Deweloper informuje, ze:

brak jest obcigzen hipotecznych na rzecz instytucji finansowych, ktore powodowalyby koniecznos$¢ uzyskiwania zgody na
bezobciazeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu i jej przeniesienie na nabywce a w przypadku obciazenia nieruchomosci
hipoteka Deweloper przedstawi Nabywcy zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie zaistnieje.

II. Istnieje mozliwo$¢ zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do
zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnos$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wptlacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej cze$ci wilasnosci nieruchomosci wraz prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode¢ banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petne;j
ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

III. Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Nowym S.A. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Nowego S.A.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostalej
kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art.
24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami
ponad rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty s$rodkoéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym nalezno$ci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku gwarancji
wobec banku lub kasy,

— wyptata $srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

— Bank Nowy S.A. korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: znaku stowno — graficznego Bank Nowy S.A.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdow mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej
w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r.

poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy

z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOw oraz przymusowej
restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Cena lokalu mieszkalnego oznaczonego w Projekcie Budowlanym, nr 2, zwanego dalej
sLokalem Mieszkalnym” - 1269016 zt brutto (jeden milion dwieScie sze$édziesiat
dziewie¢ tysiecy szesnascie zl).

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

147,56 m?

Do Lokalu Mieszkalnego przynaleze¢ bedzie garaz oznaczony w projekcie budowlanym, nr 1,
o projektowanej powierzchni uzytkowej 16,2 m? ktora bedzie wliczana do powierzchni
uzytkowej Lokalu Mieszkalnego i ujawniona zostanie w zalozonej dla tego Lokalu
Mieszkalnego ksigdze wieczystej.

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

8600 zt/m?

Termin, do ktorego nastgpi przeniesienie
prawa wlasno$ci nieruchomosci
wynikajacego

z umowy deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktorych mowa w art. 2

ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31 XII 2026

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego

albo budynku, w ktérym

ma znajdowac si¢ lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy

z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnaciji 2 kondygnacje nadziemne

Technologia wykonania Zatacznik nr 5 pod nazwg “’Standard wykonczenia lokalu 2”

Standard prac
wykonczeniowych

w czgsci wspdlnej budynku i
terenie wokot niego,
stanowigcym czg¢$¢ wspolng
nieruchomosci

Zalacznik nr 5 pod nazwa ”Standard wykonczenia lokalu 2”

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

4 miejsca postojowe, po 2 dla kazdego lokalu.

Prad, woda z sieci wodociggowej, ogrzewanie i ciepta woda
uzytkowa zasilane gazowym kotlem kondensacyjnym,
odprowadzanie $cickéw bytowych do sieci kanalizacji
sanitarnej, wentylacja grawitacyjna, punkt dostgpowy do
internetu oraz instalacja domofonowa.

Dostepne media w budynku

Dostep do drogi publicznej | Zapewniony.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Usytuowanie Lokalu Mieszkalnego w budynku zostato szczegdétowo okreslone w zataczniku
nr 3 do Prospektu Informacyjnego - ,,Karta lokalu 2”.

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j

i uktadu pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac wykonczeniowych, do
ktérych wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Powierzchnia uzytkowa i uklad pomieszczen zgodnie z zatgcznikiem nr 3 do Prospektu
Informacyjnego - ,,Karta lokalu 2”. Standard prac wykonczeniowych zgodnie z Zalgcznikiem
nr 5 pod nazwa “Standard wykonczenia lokalu 2”

Data wydania zaswiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Nie dotyczy. Zaswiadczenie moze by¢ wydane dopiero po oddaniu Budynku do uzytkowania.




Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

30 XII 2026

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy.

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy.

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowe;j czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy.

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zatgczniki:

1.  Wzdr umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

2. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji 1 jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan
lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,

ucigzliwosci);

Nk w

Rzut Lokalu Mieszkalnego - ,,Karta lokalu”;
Harmonogram prac - “Harmonogram”;
Standard wykonczenia - “Standard wykonczenia lokalu”.



